ISTENWIC

SMALLEWEG 7, GIETHOORN
€ 1.250.000 k.k.
www.smalleweg?7.nl
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Smalleweg 7, Giethoorn

Voormalige boerderij verbouwd tot uniek object met woonhuis, geisoleerde werkplaats en twee
riante groepsaccommodaties. Bovendien een uitstekende plek voor wie op zoek is nhaar ruimte
voor mantelzorg of (drie)dubbele bewoning. Verbouwd met oog voor energiezuinigheid en
daarom gasloos en voorzien van o.a. een warmtepomp, 35 zonnepanelen, zonneboiler van
6500 liter en WTW-installaties. Dit alles gelegen op een zeer riant perceel van 8.250 m2 te
midden van Natura 2000 en nabij Nationaal Park de Weerribben-Wieden.

Indeling
Woonhuis:

De voormalige loods is slim verbouwd tot woonhuis met werkplaats. Het woonhuis is gelegen
aan de voorzijde en heeft een eigen entree via zowel de tuinkamer als de aangebouwde
orangerie. Met een ruime living op de begane grond en slaapvoorzieningen op de verdieping.
Het woonhuis beschikt over een besloten tuin met uitzicht op de vijver.

Begane grond: Entree, tuinkamer, keuken met volop kastruimte, een ingebouwde kookplaat en
wasemkap, alsmede plek voor een losse koelkast, vaatwasser, oven en magnetron. Living met
eethoek, woonkamer, houtkachel en grote dubbele deur naar de orangerie. Sanitair ruimte met
toilet, urinoir, wastafel en doorgang naar de werkplaats.

Verdieping: Slaapkamer met bijzondere lichtstraat, inloopkast, badkamer met wasmeubel, toilet
en dubbele douche welke volledig waterdicht afsluitbaar voor gebruik als bad. Zolder met
vlizotrap naar de werkplaats.

Bijzonderheden: Het woonhuis wordt volledig verwarmd middels vloerverwarming. Het
realiseren van een extra slaapkamer op de zolder behoort tot de mogelijkheden.

Werkplaats:

De volledig geisoleerde werkplaats is voorzien van een hoge sectionaaldeur. Door de grote
ramen en extra dakramen komt er volop licht in de werkplaats. Hierdoor is de ruimte breed
inzetbaar en biedt het tevens mogelijkheden tot het realiseren van extra woonruimte.

Indeling: Loopdeur aan achterzijde naast sectionaaldeur, werkplaats met pantry, aparte ruimte
te gebruiken als werkkamer/kantoor of berging, verbinding met woonhuis via tuinkamer,
sanitair ruimte en vlizotrap naar de bergzolder.

Bijzonderheden: Het object kan op verscheidene energiezuinige manieren verwarmd worden,
waaronder op basis van een hout gestookte cv. Deze installatie is te vinden in de werkplaats.
De werkplaats wordt verwarmd middels vloerverwarming.

Vakantiewoning 1:

Gastenverblijf voor groepen tot 10 personen, gelegen aan de voorzijde van de voormalige
boerderij. Beschikt over vijf slaapkamers en vier badkamers. De besloten tuin met uitzicht op
de vijver en is voorzien van een terras, veranda en hottub.

Begane grond: Entree, hal met brandalarminstallatie en meterkast, woonkamer met
houtkachel, rechts de woonkeuken met keukenblok voorzien van inductiekookplaat, wasemkap
en plek voor een losse koelkast, vaatwasser en combi-oven. Links tussenhal met toegang tot
slaapkamer met separaat toilet en badkamer. Grote hal met tweede trapopgang en
nooduitgang.

Verdieping: Overloop, twee slaapkamers met ieder een eigen badkamer. Tweede overloop met
één badkamer en twee kamers met bedstee.

Bijzonderheden: Vakantiewoning 1 beschikt verder nog over een kelder van 8m2 en een grote
zolder van 26 m2, bereikbaar middels een luik gesitueerd in één van de slaapkamers. De
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vertrekken worden verwarmd middels radiatoren en de badkamers zijn voorzien van
vloerverwarming.

Vakantiewoning 2:

Gastenverblijf voor groepen tot 4 personen, gelegen aan de achterzijde van de voormalige
boerderij. Met een “binnentuin” voorzien van jacuzzi en buiten nog een eigen tuin met veranda.
Indeling: Entree via de keuken met inductiekookplaat, wasemkap, vaatwasser en plek voor een
losse koelkast en combi-oven. Badkamer met toilet, urinoir, wastafel en dubbele douche.
Slaapkamer, eetkamer, woonkamer voorzien van houtkachel en een tweede slaapkamer.
Bijzonderheden: Vakantiewoning 2 wordt verwarmd middels vloerverwarming en de
slaapkamers zijn voorzien van praktische vaste kasten.

Bijzonderheden
Algemeen:

Alle woonunits genieten van volledige privacy zonder geluidsoverlast van elkaar. Bovendien zijn
ze allen goed geisoleerd en voorzien van dubbelglas. Naast de drie woonunits en de werkplaats,
beschikt het object nog over de originele deel met hoogtewerking en baanderdeuren. De deel
biedt plaats aan volop bergruimte en twee grote vaten voor de zonneboiler. Vanuit de deel is
ook een praktische bijkeuken met washok te bereiken. In de bijkeuken staat ook de nieuwe
warmtepomp installatie met een gesloten bron van 7 boringen. Op de vrijstaande houten
schuur liggen de 35 zonnepanelen. Het woonhuis beschikt over energielabel A (woonfunctie) en
de vakantiehuizen hebben tezamen een energielabel A++ (utiliteitsbouw, functie logies). Verder
bevinden zich op het perceel nog een grote parkeerplaats, paardenveldje, tuinkas en de
vroegere mestsilo. De mestsilo biedt vele kansen, zoals het creéren van een gastenverblijf of
zwembad.

Met maar liefst 4661 m3 inhoud en 954 m2 gebruiksoppervlak is dit unieke object onmogelijk
samen te vatten in één tekst. Wij verwijzen u dan ook graag door naar de rest van de
presentatie op onze website. Hier treft u niet alleen alle plattegronden, maar ook een goed
overzicht van alle installaties en de algemene vragenlijsten. Wilt u echt een goed beeld krijgen
van de mogelijkheden die deze woonboerderij u te bieden heeft? Bel dan met ons kantoor voor
het inplannen van een bezichtigingsafspraak. Wij heten u van harte welkom aan de Smalleweg
7 in Giethoorn.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte
Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

€ 1.250.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Woonboerderij, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1957

Samengesteld dak bedekt met pannen,
bitumineuze dakbedekking en overig

404 m®
116 m’
550 m’
8250 m’
4661 m’

13 (8 slaapkamers)

6 badkamers

6 douches, 6 wastafels, 5 toiletten en 1 urinoir
3

Mechanische ventilatie, alarminstallatie,
zonnecollectoren, jacuzzi, rookkanaal,
dakraam en glasvezel kabel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en
dubbel glas

Vloerverwarming gedeeltelijk, warmtepomp,
warmte terugwininstallatie, aardwarmte en
houtkachel

Zonneboiler en zonnecollectoren
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Kadastrale gegevens

H 178

Oppervlakte 8250 m?

Eigendomssituatie Volle eigendom
Buitenruimte

Ligging Vrij uitzicht en landelijk gelegen
Tuin Tuin rondom

Tuin rondom

Bergruimte
Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Garage
Soort garage Inpandig

Voorzien van verwarming, voorzien van
Voorzieningen elektra, voorzien van water, met vliering en

met elektrische deur

Smalleweg 7, Giethoorn

[N333
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Volume + gebruksopperviakten
oy \J } )

Volume;

+ 4,66 m3
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Plattegrond 3D
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Hoofdgebouw, BG - 3D
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: vanstenwic

N
N
o
\
e
a 14 20 30 40 50m
[: T T —
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka d uste r
12345  Perceelnummer
= Huis 1 5
ESTINR e Kadastrale gemeente  Giethoorn
W ens 2
_ ! Sectie H
\ kadasirale grens = ; o5
Administratieve kadastrale grens ek
Be bouwing
Aan dit vitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondeend.
‘oor een eensluidend uitreksel, geleverd op 21 juli 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelecusle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers elgendomsrechien voor, waarcnder het aute rsrecht en het databankenrecht.
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Lijst van zaken

VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIiJ

Object
Datum

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
wening achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE OVERGENOMEN  N-V.T.
Buiten
 Tuneaneghestatingbeplaning ]
. . Buuer;vemchﬁné A e
N :rrde o-f sch;rﬁér;chak;al_a.éﬁaeweg;:g;nzﬂder. o
Tunhuishutenberging |
\)ijver B =
-_‘?CIBI‘R;M‘_ - - S e A
 Viaggeomast T
 Zomepenelen
_ Vﬁ.l-_evt. an_dere z;(en IHI‘;&@;;”;@ WE'_ -
woening
 Aaminstalate - -
_F_gc—r?o‘telfantenne- ------- T i
 Brevenoss T
LTI o7 S YT NN N v N N O
-~ Rodkmelders X _ 3
e v I N I
Scnf.lens Vul in: *voor' of ‘achter’ & :]
— VMulin op welke etage(s) ==

0
||
=

mmn

OO0EEO0 T10

Rolluiken/zonwering bultenT/ul im_of ‘ac-:ljrger' E—

Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails
Vul in op welke stage(s)
Gordijnan
Vulin op welke etage(s)
Rolgordijnen

__Vulin op welke etage(s)
Vitrages

__Vulin op welke etage(s)

000000 OO0

OOO0O0O0

Jaloeziegn/lamellen T
_Vul in op welke elaye(s) - N -
Wul evt. andere zaken in
Naam kantoor: Paraaf Verkoper: 7 Paraaf Koper:
Object: L

1van 3
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VBO Vereniging van )
makelaars en taxateurs

GAAT KAN WORDEN
MEE OVERCENOMEM

A
Tz
z
m3
r
F
=

Vioerdecoratie, te weten

Vloerbedekking/linoleum
_Vulin op welke etage(s)

Parketvioer/laminaat

Vulin op welke etage(s)

Vul evt. andere zaken in

]

_ Warmwatervoorziening/CV

|
| DDjD
alinnin
] EID*'EI

[T X

© CV met toebehoren ) I i B
Clr:}sa-in boiler_ - - il - » -
Geiser
_ Thermostaai - - N o
Py Meehﬁsm:?enmséﬁcﬁaeﬁandam - - B -

Airconditioning

Quooker

Vul evt, andere zaken in

l

11 |[§<
]
|

Open haard, houtkachel -
(Voorzet) open haard =
Vulin'met of ‘zonder' toebehoren EW___ S W E—
Aliesbrander
= o _— . | I T E— =

Kachels

“_._\_(ulevt anderezlkenln LT})L%L“,LL&_L __..._.-__ H____% e
_Keuken (mbsuw]apparatuur te weten:

Keukenmeubel N i : _|-_ - -
B S i B B
Gaskookplaatkeramische plaatfhducheffornuls ] 1

Vaswasser
| Azugkaplschows i ) B
Koelkastirieskast clubbale jm‘: mee I 1 T T
Wasmachine
 Wasdoger o 1 i
 Vulewt. anderezaken in L.UCA-&W Ga.ﬁlna.vo(!_lr bt
Verlichting, te weten: , . -
R Inbouwveﬂichhng!dlmhers-_”___ - B 1
Opbouwverichtng - =il
Vul ev‘r. andere zakan ln_ = o _-_“ ) L] _:_ - . W_
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kast{en) . » I
Boeken/legplanken ' Z B
Werkbank in schuur/garage ]

Naam kantoor: Paraaf Verkoper: .- Paraaf Koper:
Object: %
2van3
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@ VBO e

BLOFT KAM WORDEN
ACHTER OVERCENOMEN

Vast bureau
Spiege!wanden

Vul evt andere zakan in

__Sanitai dire vcamenlnge n
Badkarneraooessuires

Toiletaccessoires

m
[ |
[TT17]
e
]

|

1
{

Vallrgheldssmakelaar wasautumaat

Waterslot wasautomaat

~ Sauna )
—Mulin'met' of ‘zonder' toebehoren jg_s;ul:u,e_ — o . s
Vul evt. andere zaken in |

Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen

Ta#eroonmstéllétle
— ——J—(ﬂ {_‘e,y - : s
Vul et andere zakenin Ronor o0 0_[.,5 iIRE B

S

I
l

=
!
!
5

__Voorzetrame m’_rad iatorfolie e_tn:.,_te_\!\i_etel_
Radiatorafwerking

Voometramen

Isolahevoomenlngen

Vul evt. andere zaken in

Overige zaken, te te weten:

Vul EM. andena zaken in

— Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

Aanvullende

opmerkingen: ("HS Wieuioe eéf;alnmy U&LWAQfQL'WS //C" fes OGf}tZee
(&_u,v‘l-\ﬂ-%h OLL rhwo\n,er Qin 13(’_010[""’1 U—DOVO‘.M‘ guegehw

@[L&MM’ }‘QC.?.UL{,—Q. beC(C(L'-—- C i W\@Qb—ass% S 0&{.9—4,\__@;4_-2

-

Voor akkoord: e )Jf Voor akkoord:
De verkoper(s) M A De koper(s)
Naam: [) W o C?ﬂﬂ C k‘t“ékz Naam;

Plaats: (2 | 2 Llaooois in Plaats:
Datum: 05 - a3 - 20 Datum;

Deze ljjst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Veereniging VBO.

Copyright VBO 2020, versie 2020_1,

Naam kantoor: 3wvan 3
Object:
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Vragenlijst

VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

Deze vragenlijst is samengesteld, omdat bij het kopen en verkopen van een woning (onroerende zaak) op
de koper een eigen onderzoeksverantwoordelijkheid rust om zich zo ap een goede wijze een beeld te
vormen over de woning die hij wil kopen, terwijl op de verkoper de verplichting rust om aan de koper alle
relevante emstandigheden te melden die hem bekend zijn en waarvan hij in redelijkheid mag verwachten
dat deze informatie van belang is voor de besluitvarming bij de koper.

Een verkoper is in de regel niet alleen verplicht om hem bekende (niet zichtbare) gebreken te melden aan
de koper, maar de verkoper is bovendien verplicht om een woning in eigendom over te dragen dat niet
belast is met juridische beperkingen, zoals een hypotheekrecht of erfdienstbaarheid, tenzij de koper van
dergelijke beperkingen op de hoogte is en deze aanvaardt. Indien achteraf blijkt dat er wel sprake is van
dergelijke beperkingen en de koper heeft deze niet aanvaard, dan komt dit als verkoper voor uw risico.

Om uw VBO-makelaar in de gelegenheid te stellen om op een zorgvuldige wijze een koopovereenkomst
voor te bereiden en op een zorgvuldige wijze te laten regelen welke feitelijke of juridische gebreken voor

N rekening en/of risico komen van de koper is deze vragenlijst samengesteld. Het is daarom van belang dat u
deze lijst zorgvuldig en naar waarheid invult. Als u vragen heeft of over bepaalde zaken twijfelt, dan kunt u
dat voorleggen aan uw VBO-makelaar. Tenslotte is uw VBO-makelaar als deskundige in onroerende zaken
bij uitstek de aangewezen persoon voor de voorbereiding, begeleiding, advisering en vastiegging van de
aan- of verkoop van een woning.

De vragenlijst bestaat uit twee delen: deel | heeft batrekking op de woning en deel Il heeft betrekking op u
als verkoper. Beide onderdelen zijn van belang voor de verkoop, maar alleen deel | wordt aan een
(potentiéle) koper verstrekt. De informatie in deel Il bevat vertrouwelijke informatie over u en is alleen voor
de makelaar relevant.
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@ VBO '

Deze vragenlijst kunt u zowel digitaal als met de pen invullen. Als u dit digitaal doet, klikt u dan
met de muis op het blauwe viakje achter *adres’ bij vraag 1. Daarna springt u via de tab-toets naar
de volgende vragen.

VYRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

DEEL | - VRAGEN MET BETREKKING TOT DE WONING

Als u een vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er onvoldoende
ruimte, geeft u in dat geval een toelichting op de "lijst met bijzonderheden/aanvullingen” die u bij
dit document aantreft. Zet het nummer van de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem
zo snel mogelijk contact op met uw VBO-makelaar.

1. Deze vragenlijst heeft betrekking op de volgende woning:

Adres: = MCJ—‘.‘&\._U}_Q;L:S
Postcode/woonplaats  §2 55 UTR & ekl oovin N _
- Soort woning (3% elola) bomrc\lvﬁs mag v"obtkaah{.l' E,.L-Ud WA -
Bouwjaar las
2. Aankoop en gebruik
a. Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) O E [ niet
akten opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning? ja nee bekend
b. Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van €én van de aangrenzende
percelen? O O niet
(Denk hierbij 0.a. aan: afspraken/regelingen over het gebruik en/of onderhoud  ja  nee bekend
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge)
overeenkomsten met verschillende buren, toezeggingen, efc.)
¢. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? B2 O [Oniet
ja nee bekend
d. Stman uw gebouwen/bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen B O Oniet
perceel? ja nee bekend
e. Zijn er geschillen tussen u, en bijvoorbeeld uw buren, ten aanzien van de O K [Oniet
aangrenzende percelen? ja nee bekend

(Denk hierbij 0.a. aan: onenigheid over de erfafscheiding, perceelgrenzen etc.)

~
Hieronder staan enkele rechten en verplichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:
a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een O B Oniet
deel) van een naburig perceel van een ander. ja nee bekend
&co\at b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te W O Oniet
S el okt laten maken van (een deel) van uw perceel. ja nee bekend
¢. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan [ [ niet
de koper (bijv. dat een bijbehorende garage niet los verkocht mag worden). ja nee bekend
d. U heeft een bijzonder recht (bijv. een recht van opstal (om bijv. een bouwwerk O [ niet
op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachtrecht (bij ja nee bekend
agrarische grond)
Dbject: Paraaf Opdrachtgever: > 7 2van13
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e Eris sprake van erfpacht of opstalrecht (doorhalen wat van toepassingis) 1 B [ niet
Zo nee, kunt u doorgaan met vraag f. ja nee  bekend
Zo ja, graag de volgende vragen beantwoorden:

o De te betalen canon bedraagt: €
e Perwelke datum kan de canon worden aangepast:

¢ s deze eeuwigdurend? O O [ niet
ja nee bekend

e Zo nee, wat is de einddatum:

+ Bestaat de mogelijkheid om de canon (eeuwigdurend) af te kopen? O O Ohniet
ja nee bekend

» Zoja, voor welk bedrag:

s |s de erfpacht afgekocht? =& [ niet
ja nee  bekend

- o Zoja, watisde einddatum:

« Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkrijgen? O O [ niet
ja nee  bekend

« Zoja, voor welk bedrag: €

f. U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegeneen [ B] [ niet
vergoeding (= vruchtgebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en ja nee  bekend

bewoning)
g. Heeft uaan iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van O =" O niet
wederinkoop (= recht van terugkoop)? ja nee  bekend
h. Ziin er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met O [ niet
betrekking tot uw eigendom? ja nee  bekend
i. Is er voor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan O KW Oniet
een koper? ja nee  bekend
j. s erueen ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel O " [ niet
bekend? Zo ja, welk recht of welke verplichting? ja nee  bekend

4, Huur / verhuur

Is er reeds sprake van huur, verhuur of in gebruik geven aan anderen? O [ niet
Bij nee, kunt u doorgaan met vraag 5. ja nee  bekend
Bij ja, graag de onderstaande vragen beantwoorden.

a. Verhuurd!gahﬁﬁrdﬂn gebruik gegeven:

b. Is er een huurcontract? O KW Ooiet
ja nee  bekend

c. Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? E\ O [ niet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee  bekend
Object: Paraaf Opdrachigever L 3van13d
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d. Zijn er zaken van de huurder die hij mag/imoet verwiideren bij ontruiming (bijv. [] m [ niet
verlichting, geiser, vloerbedekking, keuken)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren:

e. Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O K Oniet
Zo ja, welk bedrag: € ja nee bekend
f.  Heeft u nog andere afspraken gemaaki met de huurder(s)? B O Oniet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren: ja nee bekend

5. Publiekrechtelijke beperkingen
Is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties? O B [Oniet
Zo ja, graag hieronder aanvinken wat van toepassing is ja nee bekend

[] de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
gemeente terverkoop aan te bieden)

- [ ruilverkaveling (herindeling van het gebied)
[ onteigéning
Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een O X Oniet
andere instantie (bijv. onteigening)? ja nee bekend

Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

Is er (in het verleden) bezwaar gemaakt tegen de WOZ-beschikking? E O Oniet
Zo ja, graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren. _yja nee bekend
woz_ adey choain ‘JJC‘(\."G\,-?.I’_QI-\ 10 | ocng WO L

7. Btw-heffing

Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van btw bij de verkoop? O K Oniet
(Dit komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrijfspand of bij een woning ja nee bekend
met een praktijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

—_—
—
()
o
—
’
.

8. Opstalverzekering (alleen in te vullen als u géen appartement bezit)

a. Heeft u volgens uw tussenperscon of verzekeringsmaatschappij een K O Oniet
-— opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde? ja nee bekend
b. Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd?
Graag het bedrag noteren: € 6"3 .O0C —

c.  Naam van de verzekeringsmaatschappij (» SguFaslewinin § ;lc]_q_ (kopie polisblad toevoegen)

9. Aanschrijvingen

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen O K Cniet
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren ja nee bekend
zijn vitgevoerd?

Zo ja, graag schriftelijke documenten toevoegen.

10.Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand O a O niet
voor een deel kunnen worden teruggevorderd? ja nee bekend
(Denk aan ©.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwverbetering)

g

act: I Paraaf Opdrachigever. o 4van 13
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1. Appartementsrecht (Vereniging van Eigenaars) of
lidmaatschapsrecht (Co6peratieve Vereniging)

Is er sprake van een appartementsrecht (Vereniging van Eigenaars (WE)) ofeen [ [ niet
lidmaatschapsrecht van een Codperatieve Vereniging? ja nee bekend
Zo nee, dan kunt u de rest van deze vraag overslaan.

Zo ja, dan de WE-checklist invullen en vervolgens verdergaan met vraag 12.

12.0nderhoudscontracten, garanties
a. Is er in uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of O K [Oniet

bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasede dakkapel) ja nee bekend
Zo ja, kan de koper dit contract overnemen? O K [ niet
(zo ja, dan graag contractdocumenten toevoegen) ja nee bekend

b.  Ziin er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen diemee B [J [l niet
verkocht worden (bijv. GIW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, ja nee bekend
-~ garantie op keukenapparatuur, boiler) )
Zo ja, welke? L,\)O-VM‘{,::F@MF (o £ 201

¢. Bentu in het bezit van een GIW-certificaat O & Oniet
Zo ja, dan graag het certificaat toevoegen : ja nee bekend
Zo ja, staat het op uw naam? O O Oniet

ja nee bekend

13.Particuliere woningverbetering

a  Is het u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen enjofin-aanmerking [ [ niet
komt voor particuliere stads- of woningverbetering ja nee bekend
Zo nee, kunt u doorgaan met vraag 14.
Zo ja, is er ook een begroting/kostenraming bekend:van de totale kosten en O O [Oniet
evt. subsidies? 18 nee bekend
(zo ja, dan graag documenten toevoegen)

b. Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uitvoeringvande O 0O Oniet
werkzaamheden? ja nee bekend

-~ c. Heeft u ook gebruik gemaakt van een lening om deze werkzaamheden te O O Oniet
bekostigen? ja nee bekend

Za ja, bij welke bank:
d. De werkzaamheden beginnen op:

14.0Onbewoonbaar
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verklaard O = [ niet

geweest? ja nee bekend

15.Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Ie het u bekend of er ean aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot O E [ niet
aanwijzing van uw pand als rijksmonument/ beschermd stads- of dorpsgezicht / ja nee bekend
gemeentelijk monument / beeldbepalend pand?

Object: Pmn?mn // Svan 13
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2006 : gemerr verbouwing bewsy §3d ulc ﬂir‘-.u?‘*"'f;j.

16.Verbouwingen
a.  Heeft u (een) verbouwing(en) uitgevoerd waarvoor een K O [Oniet
(omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend

Zo ja, welke en wanneer habben deze plaategevonden?
(zo ja, dan graag kopie van de (omgevings)vergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

b. Heeft u (een) verbouwing{en) uitgevoerd waarvoor geen O K Oniet
(omgevings)vergunning nodig was? ja nee bekend
Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van relevante documenten toevoegen)

c. Heeft de vorige eigenaar al dan niet vergunningsplichtige O O [Fpiet
oy verbouwwerkzaamheden uitgevoerd? ja nee bekend
N Zo ja, welke en wanneer hebben deze plaatsgevonden?

(zo ja, dan graag kopie van de omgevingsvergunning(en) en andere
relevante documenten toevoegen)

a. Hoe wordt de woning nu gebruikt (als woning, prsk!l]k. winkel, opslag of...)?

Jonin ein | eosté; e
b. Is dat gebruik volgens u door G€ overheid toegestaan? B O [Jniet
ja nee bekend
¢. Wat is thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming die op de woning
rust?
()\)OWJUA '
d. Heeft u van een van uw buren geregeld overlast (ook van eventuele boven- /
onderburen)? O & Oniet
Zo ja, wat voor overlast? ja nee bekend

e. Zijn er ontwikkelingen bekend die de woonsituatie zullen beinvloeden? O B Oniet

2 Zo ja, welke ontwikkelingen? ja nee bekend
Object: Paraaf Opdrachtgever 6van 13
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STAAT VAN HET GEBOUW

Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een
vraag met ja beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde
lijst.

18.Fundering, kruipruimte, kelder

a.  Op welke manier is de woning gefundeerd? {op staal, betonpalen, houten palen etc.)

b. ls er sprake (geweest) van geb :lken aan de fundenng? O E niet
Zo ja, welke en wanneer speel(t)de dit? ja bekend

c. Ligt uw woning in een gebied met funderingsproblemen? O O & niet
ja nee bekend

~ d. Zin erindicaties van funderingsproblemen bij gelijksoortige panden in de O O A niet
directe nabijheid van de woning? ja nee bekend

e. s de kruipruimte vochtig of met water? O A [Oniet
ja nee bekend

f.  Is er een toegang naar de kruipruimte? B O [Oniet
ja nee bekend

g. |Is er bij de kelder vochtdoorslag of binnendringen van water? O B [Oniet
ja nee bekend

h. Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? (| [ niet

ja nee bekend

19.Gevels
a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of vochtige plekken? O kI [Oniet
Zo ja, namelijk (en wanneer): ja nee bekend
b. Is er sprake van scheurvorming die niet hersteld is of die regelmatig El O O niet
. ten{gkornt‘? ) f? jm‘" 3 \ a,c o-l G Jj ja nee bekend
Zo ja, namelijk (en wanneer):
on  iniels UWV\-OLM/d
c. Iservoor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming O B [Oniet
(betonrot)? ja nee bekend

(Betonrot komt 0.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de
periode van 1965 t/m 1980 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijv.
balkons kunnen aangetast zijn.)

d.  Erzin betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Mantainhet [1 [1  [X] niet
pand aanwezig. ja nee bekend
e. s de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? B O [Oniet
Zo ja, volgens welke methode en e?ﬂ CXPW ] e, 20l5 ja nee bekend
& droog (met grit) 3‘-43 L
[ nat (chemisch met water na.gespoeld)
[ anders, nl.

Tvan 13
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20.Kozijnen, deuren en ramen

a. Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? O |
Zo ja, welke: ja nee bekend
b. Ontbreken er sleutels? O K Oniet
Zo ja, welke: ja nee bekend
c. lsin de gehele woning dubbel glas aanwezig? B O [Oniet
Zo nee, welke ruimtes wel? ja nee bekend
d. Is er bij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten)? O E [ niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
€. Zijn er kozijnen met houtrot? O B Ohniet
-~ Zo ja, welke: ja nee bekend
f  Inwelk jaar werd de buitenzijde voor het laatst geschilderd? ~<O™% I O @ [Oniet
En is dit schilderwerk doar een erkend schildersbedrijf uitgevoerd? ja nee bekend
2022
21.Vioeren, plafonds en wanden
a. Is er sprake van optrekkend vocht en/of vochtdoorslag? O B/ [Oniet
Zo ja, waar: ja nee bekend

b. Is schimmelvorming aanwezig? [\1 3 Iﬂdﬂ“ l:im:'.‘j LDLWW 1 | ) [ niet

Zo ja, waar; ja bekend
c.  Zijn er gebreken aan de vioeren bekend? O B Oniet
Zo ja, waar: ja nee bekend
d.  Ligt er onder de huidige vioerbedekking een andere vioer(bedekking)? 3| % [ niet
oo Zo ja, welke en waar: oM gy ‘;.4,....‘-«:%4/\ [e] 1’3 ln.uq_s ja e bekend
lavirzen. | |
e. lser vioerverwarming aanwezig? 13 Duc-n\un:\.wg B O Oniet
Zo ja, welke ruimtes? £, P G\_Q,LL&_,WMS ja  nee bekend
ﬂa\neh. kowicns tod.
e. De vice! king van de eerste woonlaag (begane grond) is van:
beton lolle behstapin Oloer ek beotonm +
[ hout
[ anders, nl.: | ] . '
De kwaliteit hiervan is: W‘c’“‘-@u + [oham m'waf‘l?- mol
[ slecht
[ goed
Object: Paraaf Opdra : Z 8van 13
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f.  De verdiepingsvioer van de tweede wuunlaai is van:

[A-beton L‘lﬂ'[[l ba.hsﬁmu oev w\e,(‘_ I:wc{_aw_

[ hout
[ anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:
[ slecht
[A.goed
g. De verdiepingsvioer van de derde woonlaag is van:
[ beton
[ hout
[ anders, nl.:
De kwaliteit hiervan is:
[ slecht
] goed
A 22.Daken i
a.  Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? O [Oniet
Zo ja, waar en wanneer; (V2" nee bekend
5&,%; Loy 202 | te(‘:,rmv] zl_‘) o{QQI WuLEthDV‘M & Feso
b. Is het u bekend dat de vorige eigenaar last van Iak:kagas aan de daken had? [1 [ E niet
Zo ja, waar en wanneer: ja nee bekend
c. Hesftu hjdak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen/repareren? K] I:l [ niet
Zo ja, waar en wanneer: ’RM‘,..,'%,W Inplegneien en ja bekend
gy 200 carineh U
d. Is het u bekend dat vorige eigenaren de daken al eens (gedeeltslijk) heeft [0 [0 [K] niet
laten vernieuwen/repareren? ja nee bekend
Zo ja, waar en wanneer:
¢. Is er sprake van platte daken en zo ja, waar bevinden deze daken zich (dus [ﬂ O [ niet
ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)? ja nee bekend
e Zo ja, hoe oud is/zijn het dak/de daken:

Mkfwﬁ L) eh}w
Zijn er gebreken aan het dak bek
Zoja. welke: ge  praft [ ;J sl Vo ja nee bekend
Skl Sy AW C)f GL(qymm ol..k QLioL

kg O B [Oniet

ja nee bekend

=

- O 8 Ot
c

e. Isereen gebrek aan een van de da en’?

23.Installaties

a. Zijn u gebreken of bezwaren bekend vanftegen de technische installaties? O K [niet
(Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische ja nee bekend
installatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, etc.)

Zo ja, welke:

b.  Zijn er radiatoren of vertrekken die niet verwarmd worden? & O Oniet

Zo ja, welke: . ja nee bekend
BN e, Diae) g m’l[‘@t

Object: Paraaf Opdrachigever: Qvan 13
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¢. Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken? O K [Oniet
Zo ja, welke: ja nee bekend
d. Moet de cv-ketel meer dan één keer per jaar worden bijgevuld? O L1 niet
Zo ja, hoe vaak en is de oorzaak bekend? ja nee bekend

f.  Is de elektrische installatie vernieuwd (uitbreiding groepen, bedrading, etc)? B [0 [ niet
Zo ja, wanneer en wat: 6\,0&1:»—; Iw;t tu-ivsam MWS 2x ja nee bekend

reeste b&AVM\; s Fliepa) . ,‘
g Is de cv-ketel in eigendom of gaﬁse? L'm E'J:'UWS nsser £ g}hd ue

Naam leasemaatschappij I/’LU{D 3 Weavrmterow Ligenclon
24.Afvoeren

a. Het open haardkanaal / de rookafvoeren zijn voor het laatst geveegd in: 20272
b. Normaliter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare riolering.

— Is dit bij dit gebouw anders? O B O niet
ja nee bekend

Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput? O O niet

ja nee bekend

s er nog een septictank of beerput aanwezig? O K [Oniet

ja nee bekend
Zo ja, op welke wijze wordt het afvalwater dan afgevoerd?
c. Zijn er problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen,

toiletten, etc? O K O niet
Zo ja, welke: ja nee bekend
d. Zijn er problemen met de afvoer van regenwater? |:[ Kl [ niet
2o ja, welke: ja nee bekend

e. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet(ten), gootstenen, O A [ niet
kranen, etc.? Zo ja, waar: ja nee bekend

~ Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en eventuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

25.Verontreinigingen

a. Is het u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kansop [1 [ niet

bestaat? ja nee bekend
Zo ja, kent u de veroorzaker van deze verontreiniging O K Oniet
Zo ja, waarom is daar een sterke kans op? o ja nee bekend
Zo ja, waaruit bestaat de verontreiniging? '

b. Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel O [k [ niet
opgelegd? ja nee bekend
Zo ja, dan graag toelichten bij bijzonderheden/aanvullingen

c. |s of was er een olietank in de grond aanwezig? O [ niet

ja nee bekend
Zo ja, is deze geleegd / geschoond / verwijderd? O O Oniet
Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoalW— ja nee bekend
certificaat) .
Object: Paraaf chtgever: -~~~ 10van13
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d. Zijn er loden leidingen aanwezig? O K [Oniet
ja nee bekend

e. Is/ziin erin het pand (en/of in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend K O [Ohniet
materiaal aangebrachi? ja nee bekend
(Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer, een halve centimeter dik,
grijskleurig indien ze ongeverfd zijn.) [:m venn 2o la\u" Voo Lu,u

26.0verige zaken / gebreken

a. s het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, ander ~ [] [ niet

ongedierte, zwammen of andere schimmels? ja nee bekend
Zo ja, aangetast door:

c. Zijn er problemen (geweest) met planten en/of ongedierte infrondom het O K Oniet
perceel of aangrenzend opperviaktewater? ja nee bekend
p— (Denk hierbij aan invasive exoten als de Japanse duizendknoop,
reuzenberenklauw, ambrosia, grote waternavel, processierups, muskusrat,
elc.)
Zo ja, welke:

d. |s er om te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig? O B Oniet
ja nee bekend

27.Bouwtechnische keuring S

a. s er een bouwtechnisch rapport van de woning? O K Clniet
Zoja, graag een kopie toevon. ja nee bekend

28.Energiebesparende maatregelen

a. Iser een energielabel aanwezig? n ez Mau.k _ K O Oniet
Zo ja, het Energielabel heeft registratienummer: ja nee bekend
Zo ja het Energielabel a.u.b. als bijlage toevoegen
Zo nee, overleg dan met de Makelaar over het laten vervaardigen van een

Energielabel.
- ’ b. Is er sprake van een Nul-op-de-Meter-woning of een energieneutrale O B Oniet
woning? ja nee bekend

Zo ja, graag documenten toevoegen.
Ga hierna verder met vraag 28 f

¢ Iser sprake van vioerisolatie? B4 O [Oniet
l Zo ja, wat voor isolatie, welke ruimtgs en wanneer is deze aangebracht: ja nee bekend
H.(weust&- & cvim St, voawir C chl/l.*.ef 8 cnn P | Fl// Lee Ecrm“ +uuo|
d. s er sprake van dakisolatie? Bx] I:I I niet
620 ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: ed@,[{nee bekend ‘
- i 0\0 < < Crin P IR
Loe““"&m\ e. Zinde els geAleerd‘? kRatt B ken i R // EI O 8D niet T

Zo ja, wat voor isolatie en wanneer is deze aangebracht: nee bekend
pann/

koeiwsb'l' 6 Cun Puv + (8 g bont i achker & Cim UO:DV'
f.  Welke voorzieningen zijn er nog meerdangebracht voor_energ /of een gezond
binnenklimaat? i
(Denk hierbij aan arrnte—terugwin -voorzieninger, warmtepo

zonnepanelen, vraaggesiuurde~
c\mwdm el Bl = donches | QDeriflane OF .53:/&, 2=l
zonveboiler 110gy ke W, (2 m // Pu peselacn 6’300 WP
i chigbver: / Tivan 13
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| 29.Cemeente- en waterschapsbelastingen
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?

| a. Onroerendzaakbelasting (bij een woning) Aanslagjaar: 2w 2 € ( 3‘2 P 33
b. Onroerendzaakbelasting bij gen niet-woning ~ Aanslagjaar: 2 © 22_
eigenaarsdeel 1Mgizetemen. ¢ 0%, "{
gebruikersdeel € a4 4=
c. Waterschapslasten ’ € (69, 4§
d. Verontreinigingsheffing/ricolrecht 3 /. & .  Aanslagjaar, 2022 € | 8 Q36
e. De WOZ-waarde van de woning Aanslagjsar: 20 22_ € '?loé“ cco
f.  Bentu bij in de betalingen van deze belastingen / aanslagen? A O Oniet

] ja nee bekend

g. Bentu, indien van toepassing, bij in het betalen van de erfpachtcanon? O O Ohniet
/
: ja nee bekend

30.Energie, televisie en internet

] a. Bij welk energieleverancier neemt u energie af? %5 l e
b. Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks ?
c. Dit bedrag heeft betrekking op:

edite[

elektriciteit

Ogas gousloos

[[] anders, nl.:

d.  Welke internet-/televisieaansluiting is er?

[ kabel

[] koper

K glasvezel

31.Nadere informatie

Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten en zaken die een toelichting vereisen
vanuit de voormelde vragen, vermeldt u op de lijst met bijzonderheden/aanvullingen.

€ 132] 3

. /) Z
Object: Paraaf mmwi{% 12 van 13

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl



___ljoiINIwre

Lijst met bijzonderheden/aanvullingen (n.a.v. bovengestelde vragen deel |)

Vraagnummer Buzonderheden.faanvullmgen

.QCI'E%I o7 /th(, U_)Ofﬂ Ue,vlawm,-d 0“16, UOuLcsm(;E.tln,auL_f;

// S'E’exzc{ i,«ovice E_,cv m\,-]m V{JQ@L/@%LQVLOI
Wi, Pvobeven de WOz altld =zo }o\g
{ WPTJ [ L\ {‘Q &O%C{LL’J {VVM 56[&,5&!-17(':9‘”

wnn Rate)

6 {DV’DLHG&V»[Q/L\% OauggLGWfl 2022 vtrge 9

et C"gjal\ e el P?o(fL;L In {ILM‘LQZ(Z,\@ LLLW

- L clor 1 ,',rvuzf, Iher ol m‘o aPsC t~ol
{(A Khers C}”P er U noast gp_ﬁv@c{ﬁn[o wwtsfm'\* ’ac:fafz

90‘9}7(“‘{ S SCC‘[ 4 =200

f:r»lc»ﬁ o ol 202

i

-
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label A woning

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 515870134 28-09-2022 07-09-2032 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming Warmtepomp m
2 Gevelpanelen n.w.t 8 Warm water Warmtepomp “
3 Daken A 9 Zonneboller Aanwezig =3
4 Vioeren - 10 Ventilatie Matuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen | ¢ ] 11 Koeling Niet aanwezig =
& Buitendeuren --- 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ) Risico op ho Aandeel hernieuwbare
e b e | ®
in de wintermaanden binnentemperaturen energie

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Smalleweg 7 A.R.G. Sardjoe 55151573
8355VB Giethoorn

BAGHD: 1708010000018335 Certificaathouder

Enven B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1957 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,14 SKGIKOB.012505 80623581

Vloeropperviakte 145 m?
Certificerende instelling

Woningtype SKGIKOB

Vrijstaande woning o
ort opname

Basisopname
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A+ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 120,94 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 36,84 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
Zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
Zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft U nog een aardgasaansiuiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 20,94 KWh/m?* per jaar
—_——

G F E D C B A+ A-i'{- A'I- L A-l'i- ++

380 335 2980 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden Hr warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 142,29 KWh per vierkante
meter vioeropperviakte. Bij een wamtebehoefte van maximaal 88 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

vloeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie?
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge &ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
binnentemperaturen buitenzonweting, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare H} Het aandeel hemieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 52,9%. Hernieuwbare energie is
energie K=" afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspeil 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

> oo | I N
£240 £210 €190 €185 €175 €170

Laag €270 €265
Gemiddeld €400 €390 €385 €365 €345 €320 €290 €275 €265 €250 €245
Hoog €525 €515 €505 €485 €455 €415 €390 €370 €360 €340 €330

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl




___ljoiINIwre

Energielabel woningen dvan 8

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen iscleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezendheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afthankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R -waarde. Hoe hoger de R _-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houcdit de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R. = 1.0 tot 1,7 mKAV). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isclatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 6,0 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest

Cpp. Opp. 0 B B Cpp.

0 6 R, 0 6 R,
zigme | 19 a37m I | 19 om | 19
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3 Daken

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de
R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isclatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Athankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vermnieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R_ 8,0 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost

Opp.

; 0 8 R,
50,5 m |l | 176

Zuidwest

Opp. 0 8 R
698m: [ | 1,76

4 Vioeren

Hiermee worden vlceren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een B -waarde. Hoe hoger de B -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvloeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R. 3,5 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de Isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Viceren

0 35 R,

Opp.
115,7 m? _ I 1,48
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5 Ramen

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR"-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR'-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U,, van
1,0 W/meK).

Hieronder ziet u de opperviakken en U ;waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolalie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost

Opp. 1] T
3,1m? [ I 1,8

12m: B | 18

Zuidoost Zuidwest

Opp. 1] i = Opp.

0 7 My
3im B | 18 3,1m? T 1,8
3,1 m? = | 1,8 1,9 m? T 1,8
2,5 m? - | 1,8
2,5 m? T 1,8

6 Buitendeuren

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1.4 W/m2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuidoost

Opp. 1] 4.y
gem: N | >
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmievoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — cok aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl
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Installaties

7 Verwarming

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

9 Zonneboiler

10 Ventilatie

In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Warmtepomp 423 m?

Automatisch gestookte biomassaketel

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw
woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Warmtepomp Niet aanwezig

Biomassagestookt toestel

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

In onderstaand overzicht staat hoe groot het collectoropperviak is van het zonneboilersysteem van uw
woning. Hoe groter de collector, hoe meer zonnewarmte kan worden opgevangen. De oriéntatie van
de zonnecollector heeft ook inviced op de hoeveelheid zonnewarmte die wordt opgevangen. Een zuid-
oriéntatie heeft daarbij de hoogste opbrengst.

Oriéntatie Opperviakte

Qost 6,6 m2

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 144,8 m2

roosters
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___ljoiINIwre

Energielabel woningen

Bvan 8

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden, Daarbij Is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

3075 Wp Zuidoost 24,6 m?

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenerdielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit
moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Gevels Verwarming Warmtepomp
Gevelpanelen n.v.t Warm water Warmtepomp
Daken - Zonneboiler Aanwezig

Vioeren B Ventilatie
Ramen -- Koeling
Butendeuren  [INIEE Verlichting

Zonnepanelen

Dit gebouw wordt niet verwarmd via een

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
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Energielabel utiliteitsbouw 2van 4

Toelichting bij dit energielabel
Voor dit gebouw is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw gebouw is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van het

gebouw en de installaties voor verwarming, koeling, warm water, ventilatie, bevochtiging en verlichting.

Hoe minder fossiele energie uw gebouw gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A+ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Dit gebouw gebruikt 145,09 kWh/m2 fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 42,88 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die dit gebouw gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van het gebouw. Hoe compacter een gebouw is, des te lager is de waarde voor de compactheid, Een
compact gebouw heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
Zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
Zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft U nog een aardgasaansiuiting voor verwarming
van uw gebouw, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 45,09 kWh/m? per [aar

—_—

G F E D C B A Ai‘ A'H-'i- A?+++ A+++++

385,01 355,01 320,01 285,01 255,01 230,01 200,01 150,01 100,01 50,01 0,01

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld gebruik en het gemiddelde Nederlandse klimaat.
Het energiegebruik voor apparatuur — zoals computers en procesinstallaties — is niet meegenomen in de berekening. Dit omdat het
energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig het gebouw zelf is. Daarom is het energiegebruik op uw energielabel niet hetzelide als

het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Aandeel hernieuwbare energie Het aandeel hemieuwbare energie van dit gebouw is 53,4%. Hernieuwbare energie is afkomstig uit
zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels

vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Energiebehoefte De energiebehoefte is de hoeveelheid energie uw gebouw nodig heeft om te verwarmen en koelen.
Hierbij wordt uitgegaan van een standaard ventilatiesysteem. Betere isolatie en het dichten van kieren
verlagen deze energiebehoefte. De energiebehoefte van dit gebouw is 203,78 kWh per vierkante meter
gebruiksopperviakie.

Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw gebouw. Wilt u een

gedetailleerder overzicht van deze kenmerken? Dit kunt u opvragen bij uw energiedeskundige.

Op basis van de energetische kenmerken van uw gebouw is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw gebouw verbeteren. Let op: het gaat om mogelijke kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden — uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
—is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw gebouw. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren. Daarnaast helpt de
deskundige u om maatregelen te laten passen in uw meerjaren onderhoudsplanning. Hierbij is een algemeen aandachtspunt dat u vaak ook
veel energiewinst haalt uit het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw gebouw en installaties. Dit zorgt naast een lager

energiegebruik ook voor een gezond en comfortabel binnenklimaat.

Let op: energiebesparing kan wettelijk verplicht zijn. Op www.rvo.nl/fonderwerpen/duurzaam-ondernemen vindt u informatie over deze

verplichtingen. Ook vindt u hier meer informatie over subsidies en financieringsmogelijkheden. Tot slot staan er praktijkvoorbeelden en tips hoe

u aan de slag gaat met het verbeteren van uw gebouw.
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Isolatie

Een gebouw verliest minder warmte wanneer u het goed isoleert. Ook bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de uitstoot van het
broeikasgas CO,. Daarnaast verhoogt een goede isolatie het comfort in uw gebouw. Het gebouw is gelijkmatiger warm doordat muren en
ramen minder kou afgeven. Is uw gebouw (gedeeltelijk) niet geisoleerd? Dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de isolatie van
het gebouw verbetert.

Dakisolatie In dit gebouw is (een deel van) de daken nog niet geisoleerd. Met dakisolatie kunt u de energieprestatie
van dit gebouw verbeteren. Afhankelijk van het type dak is het mogelijk om aan de binnenkant of
buitenkant (onder de dakbedekking) te isoleren. Bijvoorbeeld bij een schuin dak met pannen of een plat
dak. Hierblj is aandacht voor het juiste gebruik van dampremmende folie belangrijk zodat u vocht en
houtrot in het dak voorkomt. Is de dakbedekking aan vernieuwing toe? Neem dan direct de isolatie mee
en isoleer zo goed mogelijk.

Vloerisolatie In dit gebouw is (een deel van) de vloeren nog niet geisoleerd. Hierbij kan het — naast begane
grondvloeren — ook gaan om vioeren boven een onderdoorgang. Bij sommige vioeren kunt u de
onderzijde isoleren. Bijvoorbeeld bij een vioer boven een kelder, een Kruipruimte (met een vrije ruimte
onder de balken van minimaal 35 cm) of een vioer boven een onderdoorgang. Bij de kruipruimte is
het verstandig om de bodem af te dekken met een kunststof folie. Zo voorkomt u dat isclatiemateriaal
vochtig wordt. Bij vioeren op de volle grond of boven een lage kruipruimte kunt u de bodem of de
bovenzijde van de begane grondvioer isoleren. Een vioer wordt hoogstwaarschijnlijk maar één keer

grondig gerenoveerd. Isoleer daarom meteen goed.

Geisoleerde Een buitendeur met weinig glas — zoals veel voordeuren — telt in het energielabel als een buitendeur.

buitendeur(en) In dit gebouw is (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Een geisoleerde buitendeur
verbetert de energieprestatie van uw gebouw. Belangrijk hierbij is dat u deze deur in een geisoleerd
kozijn plaatst. Rondom de deur moet u aan vier zijden een goede luchtdichting aanbrengen. Gaat u

een buitendeur vervangen? Kies dan voor een geisoleerde buitendeur.

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren
van een gebouw
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw gebouw niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid van
het gebouw in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden in uw gebouw. Deze
kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij de aansluiting van
het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken, ramen, deuren en/
of panelen is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar aansluiten. Dit voorkomt

warmteverlies en onaangename tocht.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer het gebouw in. Dat voorkomt tocht.
Maar het gebouw moet wel (op een geconiroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
—en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende ventilatie. Laat u

hierover informeren door een expert.

Installaties

Naast het isoleren van uw gebouw, is het belangrijk dat u aandacht besteedt aan de installaties. Met energiezuinige installaties of
installaties die hernieuwbare energie gebruiken, gebruikt uw gebouw minder fossiele energie en stoot cok minder CO, uit. Als er op dit punt
nog verbetering in uw gebouw mogelijk is, dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de energieprestatie van uw gebouw kunt

verbeteren.
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Warmteterugwinning
uit douchewater

Energie-efficiént
ventilatiesysteem

Disclaimer

Verbruikt u veel warm water voor douchen? Met een douche-wtw systeem kun u hier energie op
besparen. Dit systeem gebruikt de warmte van douchewater dat wegstroomt om het koude water voor
de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche of naar het warm watertoestel. In grotere systemen waar meerdere douches op aangesloten
zijn, wordt een geschakelde douche-wtw geplaatst om de warmte terug te winnen. In kleinere systemen
plaatst u een warmtewisselaar in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloopdouche.

Ventilatie van een gebouw is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is
daarom verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Ventilatie met warmteterugwinning

De meeste utiliteitsgebouwen hebben een balansventilatiesysteem. Hierbij stuurt een
luchtbehandelingskast verse ventilatielucht via kanalen en roosters door het gebouw. Andere
kanalen zuigen de gebruikte lucht af en blazen het naar buiten. Deze lucht bevat nog veel warmte.

Een warmteterugwinunit kan deze warmte aan nieuwe lucht toevoegen, wat energie bespaart.

Vraaggestuurde ventilatie

Een vraaggestuurd ventilatiesysteem kijkt naar hoe ruimtes gebruikt worden en bepaalt zo hoeveel
lucht er door het gebouw stroomt. CO, sensoren in het gebouw meten continu de luchtkwaliteit.

Zo bepaalt het systeem hoeveel lucht er toe- en afgevoerd moet worden. De ruimtes zijn zo altijd
voldoende geventileerd. Is er niemand aanwezig? Dan schakelt het systeem naar een lagere stand,
wat uw energiegebruik verlaagt.

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.ep-online.nl.

De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de
geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen Kunt U een indicatie Krijgen hoeveel
bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen
van uw gebouw. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel

advies in te winnen.
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De meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis!

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract
van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u
niet elke dag. De makelaars bij Van Stenwic doen dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel
een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de meest gestelde vragen zodat u weet waar u
staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is.
Dat kan teleurstelling voorkomen.

2. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

3. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de

verkoper zal bespreken.

4. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod'’ is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar
doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.
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5. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlanen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de

verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om
vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar

uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking.
Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de

afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

8. Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestannde woning niet.
Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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9. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De

verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper.

Waardebepaling nodig?

Van Stenwic biedt u geheel vrijblijvend de mogelijkheid om de waarde van uw eigen
woning te bepalen. Geheel gratis geven wij u een indicatie van de huidige marktwaarde
van uw woning. Tijdens een bezoek bij u thuis krijgt u naast deze waarde indicatie de
gelegenheid om alle aspecten van een verkoop te bespreken.

Maak nu een afspraak en profiteer van onze scherpe tarieven!

Taxatie nodig?

0ok hiervoor kunt u bij ons prima terecht. Wij bieden u een volwaardig taxatierapport
vanaf slechts € 425,= All-in. Uiteraard worden onze rapporten door alle financiéle
instellingen geaccepteerd en zijn ze NWWI of Taxateurs Unie gevalideerd.

Vraag er naar bij uw bank of tussenpersoon en bespaar onnodige kosten!
Maak nu een afspraak en profiteer van onze scherpe tarieven!

Bel nu: 06-51912336 of mail naar: info@vanstenwic.nl
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